Protokoll
zur Eigentlimerversammlung

WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT
DELRATHER STR. 17 IN 41541 DORMAGEN

30.03.2023 um 18:00 UHR
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Versammlungsportokoll

WEG Delrather Str. 17 in 41541 Dormagen

Ort der Versammlung

In den Raumlichkeiten der
Verwaltung
Am WeiBen Stein 1
41541 Dormagen

Verwalter
Herr Jorg Rothe

Anwesende Eigentiimer

5.156/10.000

Miteigentumsanteile

Vertretende Eigentimer

2.016/10.000

Miteigentumsanteile

Gesamtteilnahme

7.172/10.000

Miteigentumsanteile

GESCHAFTSORDNUNG

1. Stimmrecht

Das Stimmrecht regelt sich nach der Urkunden Nr. 119 von 1984, gemaB § 13 Ziffer
1. der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung mit folgender MaBgabe:

In der Versammlung entféllt auf jedes Wohnungseigentum eine Stimme. Der
Garageneigentiimer hat kein gesondertes Stimmrecht.

Vorsitz in der Eigentiimerversammlung und Versammlungsleitung wird von Herrn Jérg
Rothe durchgefiihrt, Gleiches gilt fiir die Protokollfiihrung. Das Versammlungsprotokoll
wird von der 1. Vorsitzenden, Frau Petra Schlieper und von dem 2. Vorsitzenden,
Herrn Munker die an dieser Versammlung teilgenommen haben gegenzeichnet.

BegriiBung der anwesenden Eigentlimer und Eroffnung der Versammlung um 18:00 Uhr

durch Herrn Jérg Rothe.
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TAGESORDNUNG ZUR EIGENTUMERVERSAMMLUNG
DELRATHER STR. 17, 41541 DORMAGEN

TOP 1

TOP 2

Feststellung der ordnungsgemaiBen Einladung und Beschlussfihigkeit

Die Einladung zur Eigentlimerversammlung wurde am 24.02.2023 form- und
fristgerecht zum 30.03.2023 einberufen.

Die gesetzliche Einladungsfrist betrégt drei Wochen (§ 24 Abs. 4 WEG).

Mit 7.172,00/10.000 anwesenden bzw. vertretenen Miteigentumsanteilen war
die Versammlung um 18:00 Uhr beschlussfahig.

Bericht des Verwalters
) Bericht der Verwaltung

Herr Rothe berichtete in der Eigentimerversammlung dariiber, dass alle
Hausgeldzahlungen der Wohnungseigentlimer termingerecht dem
Gemeinschaftskonto zugefiihrt wurden und somit keine Versaumnisse seitens
der Eigentlimer vorliegen.

Im Dezember 2021 wurde von der Treppenhausreinigungskraft gemeldet, dass
der Stecker am Warmwassergerat abgetrennt worden ist. Dieser wurde aus
sicherheitstechnischen Griinden von den Eigentiimern der Wohnung Nr. 6
abgetrennt, da der Stecker durchgeschmort war. Aufgrund des Alters des
Gerdtes hat die Firma Haustechnik Plémacher GmbH ein neues
Warmwassergerat installiert.

Die Firma Uwe Kuhn hat am 08.03.2022 die Brandschutztiiren gewartét. Dabei
wurden 5 defekte ObertirschlieBer und ein defektes Schloss der Tire des
Waschkellers ausgetauscht.

Nach Beschluss der Eigentimer in der letzten Eigentiimerversammlung hat die
Firma Jan Peters die defekte Aussentreppe im Garten der Wohnung Nr. 1 im
Februar 2022 saniert.

Der Eigentiimer der Wohnung Nr. 9 hat im April 2022 das Tor der Einzelgarage
ausgestauscht. Der Betrag fiir die Malerarbeiten in Héhe von 209,68 Euro fir
das Tor wurden, gemaB dem Beschluss der Eigentimer in der letzten
Eigentiimerversammlung, dem Eigentimer erstattet.

In einem gemeinsamen Ortstermin mit der Firma Fischer, dem Eigentumer,
Herrn Geigle und der Verwaltung zu den héaufigen Stérungen des
Tiefgaragentores wurde besprochen, dass die drei verbauten Sicherungen fir
die Tiefgarage ausgetauscht werden solien. Als Alternative soll ein dreier
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Sicherungsblock eingebaut werden, der immer alle 3 Sicherungen zusammen
auslést. Die Firma Hentges hat die Arbeiten im Mai 2022 ausgefiuihrt. Weiterhin
wurde ein Bewegungsmelder in der Tiefgarage neben der Verbindungstiire zum
Keller montiert und auf dem Treppenhausrelais aufgeschaltet. Der
Bewegungsmelder ist so ausgerichtet, dass sowohl die Tire und das Rolltor
Uberwacht werden.

Nach BeschluB der Eigentimer in der letzten Eigentimerversammlung hat die
Firma Haustechnik Plémacher GmbH im August 2022 die frostsichere
AuBenzapfstelle montiert.

Nachdem das Tiefgaragentor ofters nicht zugefahren ist, wurde im September
2022 von der Firma Fischer Tortechnik e. K. das Spiralkabel ausgetauscht.

Nachfolgende Reparaturen wurden im vergangenen Wirtschaftsjahr
2022 durchgefiihrt:

- Beleg-Nr. 17 der Buchhaltung: Firma Haustechnik Pldmacher GmbH,
Austausch Warmwassergerat, Rechnungsbetrag 297,32 €,

- Beleg-Nr. 39 der Buchhaltung: Firma H.-G. Bellen GmbH, Montage
Sicherheitseinrichtung, Rechnungsbetrag 1.183,91 €,

- Beleg-Nr. 41 der Buchhaltung: Firma Jan Peters, Sanierung
GartenauBentreppe, Rechnungsbetrag 952,00 €,

- Beleg-Nr. 58 der Buchhaltung: Firma Uwe Kuhn, Wartung
Brandschutztiren u. Austausch OTS, Rechnungsbetrag 1.128,12 €,

- Beleg-Nr. 77 der Buchhaltung: Eigentimer Whg.- Nr. 9, Erstattung
Anstrich Einzelgarage, Rechnungsbetrag 209,68 €,

- Beleg-Nr. 99 der Buchhaltung: Firma Elektro Hentges, Austausch
Sicherung TG Tor u. Montage Bewegungsmelder TG, Rechnungsbetrag
469,07 €,

- Beleg-Nr. 185 der Buchhaltung: Firma Haustechnik Plémacher GmbH,
Montage AuBenzapfstelle, Rechnungsbetrag 635,53 €,

- Beleg-Nr. 16 der Buchhaltung: Firma Fischer Tortechnik e.K., Austausch
Torsteuerung, Rechnungsbetrag 1.055,53 €,

- Beleg-Nr. 18 der Buchhaltung: Firma Fischer Tortechnik e.K., Fehlersuche
Torsteuerung, Rechnungsbetrag 198,25 €.

Vermogensaufstellung der Eigentiimergemeinschaft:
Riicklagenbestand Stichtag 31.12.2022 62.532,30 Euro

Offene Forderungen Stichtag 31.12.2022 0,00 Euro
Bericht zur Kassenprifung

Die Kassenprifung wurde von der Kassenpriferin Frau Schlieper am
20.02.2023 durchgefihrt.

WEG Delrather Str. 17

S ROTHE

—— HAUSVERWALTUNG



www.rothe-immobilien.de

Versammlungsportokoll

TOP 3

TOP 4

Priifvermerk der Kassenpriifer:

Die der Kassenpriferin vorgelegten Unterlagen zur Belegpriifung waren in sich
schiiissig und ergaben bis auf eine Nachberechnung im Sondereigentum der
Wohnung Nr. 1 und eine Anderung der Personenzahl keine Beanstandungen.
Die Personenzahl wurde entsprechend der Information der Eigentimer
korrigiert. Es standen alle Unterlagen der Gemeinschaft zur Verfigung. Die
Anerkennung der Jahreabrechnung wird empfohlen.

Genehmigung der Jahresabrechnung 2022

Die endgultige Kostentragungspflicht fiir das abgerechnete Wirtschaftsjahr wird
gemiB § 28 Abs. 5 WEG erst mit dem Beschluss (ber die Abrechnung
begriindet. Dabei bedarf es eines ausdriicklichen Beschlusses sowohl (liber die
Gesamtabrechnung als auch lber die Einzelabrechnungen.

Sofern Sie zu der Ihnen ilibermittelten Gesamt- oder Einzelabrechnung Fragen
haben, teilen Sie uns dies bitte im Vorfeld der Versammlung mdglichst
schriftlich mit, damit wir die Gelegenheit erhalten, die entsprechenden
Komplexe fiir Sie aufbereiten zu kénnen. Nach vorheriger Terminankindigung
stehen wir Ihnen auch gerne flr die Einsichtnahme in die
Abrechnungsunterlagen zur Verfiigung.

Zum Tagesordnungspunkt 3 wurde folgender Beschlussantrag gestelit:
Die von der Verwaltung vorgelegte Jahresgesamtabrechnung sowie die
Jahreseinzelabrechnungen fiir das Jahr 2022 mit Druckdatum 24.02.2023
werden hiermit genehmigt und die Abrechnungsergebnisse sofort féllig gestellt.

Die Guthaben bzw. die Fehlbetrdge aus den jeweiligen Einzelabrechnungen,
werden sofort fallig. Die Eigentlimer haben zeitnah fiir den Kontoausgleich zu
sorgen.

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Festsetzung der Vorschiisse zur Kostentragung nach Wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan ist die Rechtsgrundlage fiir die Anforderung von Wohngeld-
(Hausgeld-) Vorschissen bis zum Vorliegen des endgiiltigen Jahresergebnisses
in Form der Wohngeldabrechnung.

Zum Tagesordnungspunkt 4 wurde folgender Beschlussantrag gestelit:
Die Wohnungseigentiimer genehmigen die auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftsplane mit Druckdatum vom 24.02.2023 fir die einzelnen
Sondereigentumseinheiten festgesetzten Hausgeldvorschiisse, bestehend aus
den Beitrdgen zur Bewirtschaftung und Verwaltung sowie der
Erhaltungsriicklage und der Riicklage fir bauliche Verdnderungen im
Gemeinschaftsinteresse. Die monatlich bis spdtestens zum dritten Werktag
eines Kalendermonats zu leistenden Teilbetrdge gelten rickwirkend fir den
Zeitraum ab dem 1. Januar 2023, bis die Wohnungseigentimer Uber eine
Neufestsetzung der Vorschiisse beschlieBen. Der Differenzbetrag aus dem
neuen und alten Hausgeld wird sofort féllig. Die Eigentliimer sorgen bitte zur
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Vermeidung von Hausgeldriickstdnden oder Uberzahlungen dafiir, dass sie ihre
Dauerauftrage bzw. Zahlungen entsprechend anpassen. Die
Abrechnungsposition Gartenpflege im Wirtschaftsplan wird auf 6.426,00 Euro
korrigiert. Alle Eigentimer erhalten mit dem Protokoll die aktualisierten
Wirtschaftspléne.

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2022

Zum Tagesordnungspunkt 5 wurde folgender Beschlussantrag gestelit:
Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt die Entlastung des Verwalters fiir das
Jahr 2022.

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Entlastung des Verwaltungsbeirates fiir das Wirtschaftsjahr 2022

1. Vorsitzende: Frau Petra Schlieper
2. Vorsitzender: Herr Thomas Munker

Zum Tagesordnungspunkt 6 wurde folgender Beschlussantrag gestelit:
Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt die Entlastung der 1. Vorsitzenden fir
das Wirtschaftsjahr 2022.

1. Vorsitzende: Frau Petra Schlieper, Brunnenstr. 11a, 41541 Dormagen

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Zum Tagesordnungspunkt 6 wurde folgender Beschlussantrag gestelit:
Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt die Entlastung des 2. Vorsitzenden fir
das Wirtschaftsjahr 2022.

2. Vorsitzender: Herr Thomas Munker, Piwipper Str. 10a, 41539 Dormagen

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Bestitigung bzw. Neuwahl des Verwalters

Die hohe Inflationsrate sowie die enormen Auswirkungen des Ukraine-Konflikts
treffen auch uns in einem erheblichen MaB. Explodierende Energiepreise und
gestiegene Lohn-, Fahrt- und Materialkosten stellen auch uns vor
Herausforderungen. Als familiengefiihrtes Kleinunternehmen war und ist es
auch fOr uns wichtig, flir unsere Kundinnen und Kunden ein zuverlassiger
Partner zu sein. Aufgrund der zuvor dargelegten Beweggriinde sind wir
gezwungen, das Verwalterentgelt entsprechend anzupassen bzw. zu erhéhen.
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Es ist daher (ber die Bestdtigung der derzeitigen Verwaltung oder uber die
Bestellung eines neuen Verwalters Beschluss zu fassen.

Zum Tagesordnungspunkt 7 wurde folgender Beschlussantrag gestelit:
Herr Rothe von der Fa. Rothe Immobilien e.K. aus Dormagen wird fir die Zeit
vom 01.01.2023 bis 31.12.2025 zum Verwalter bestellt. Das Verwalterentgelt
wird auf 25,50 € zzgl. MwSt. je Monat und Wohneinheit flir das Wirtschaftsjahr
2023 festgelegt. In den folgenden Wirtschaftsjahren ab 2024 erhéht sich das
Verwalterentgelt jeweils um 1,00 € zzgl. MwSt. je Monat und Wohneinheit.

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Beschlussfassung iiber die Erhebung einer Gebiihr fiir die Erstellung
eines Umlaufbeschlusses

Die Erstellung eines Umlaufbeschlusses wird zukiinftig mit einem Stundensatz
von 75,00 Euro zzgl. MwSt. abgerechnet.

Zum Tagesordnungspunkt 8 wurde kein Beschluss gesfasst.

Die Eigentumer winschen eine aktuelle Eigentimerliste, welche mit dem
Protokoll an die Eigentiimer versandt wird.

Beschlussfassung iiber die Erhebung einer Gebiihr fiir die Anforderung
einer Sonderumlage

Fir die Anforderung und Uberwachung einer beschlossenen bzw. notwendigen
Sonderumlage wird zukiinftig eine Gebiihr in Héhe von 20,00 Euro zzgl. MwSt.
pro Sondereigentumseinheit abgerechnet.

Zum Tagesordnungspunkt 9 wurde kein Beschluss gesfasst.

Aussprache und Beschlussfassung zu den festgesteliten Médngeln an
den Dachgauben

Bei der Dachwartung am 21.12.2021 hat die Firma Bellen GmbH Schaden an
den Abdichtungen der Flachdachgauben auf der Riickseite festgestellt. Nach
diversen Erinnerungen durch die Verwaltung hat die Firma Bellen ein Angebot
im Juli 2022 (iber 4.582,74 Euro vorgelegt.

Zum Tagesordnungspunkt 10 wurde folgender Beschlussantrag
gestelit:

Die Gemeinschaft der Eigentlimer beschlieBt die Beseitigung der Mé&ngel an den
rickwartigen Flachdachgauben gemé&B dem Angebot Nr. 22000363 vom
09.07.2022 der Firma Bellen iiber 4.582,74 Euro.

Die Kosten fiir die MaBnahme sind der Erhaltungsriicklage zu enthehmen.
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Des Weiteren wird zur Deckung von zusétzlichen Kosten flir nicht
vorauszusehende Arbeiten ein Betrag von ca. 15% der Auftragssumme
beschlossen.

Aufgrund der volatilen Preisentwicklung ist mit einer aktuellen Preiserh6hung
bei Auftragsvergabe zu rechnen.

Der Versammlungsleiter verkiindete folgendes Beschlussergebnis:
Der Beschluss wurde einstimmig angenommen.

Sonstiges ohne Beschlussfassung

Durch fehlende Angaben zur Personenzahlédnderung der Wohngung Nr. 9 sind
die vorangegangenen Abrechnungen fehlerhaft. Die Eigentiimer verstandigten
sich darauf, dass durch eine pauschale Zahlung von 200,00 Eurc auf eine
Nachberechnung bzw. Korrektur der Abrechnungen verzichtet werden kann.
Der Eigentimer wird zur Zahlung aufgefordert.

Es wird darum gebeten, die Mieterin der Wohnung Nr. 9 nochmals
aufzufordern, bestellte Pakete selber in Empfang zu nehmen bzw. in einer
Packstation lagern zu lassen und die Kartons nur zerkleinert in den
entsprechenden Mdlltonnen zu entsorgen. Im Zuge einer guten
Wohngemeinschaft soliten alle Bewohner bei hohem Papieraufkommen die
Entsorgung in Offentlichen Papiercontainern vornehmen oder jeweils am 1.
Samstag im Monat am Parkplatz des Sportplatzes in Stlirzelberg abgeben.

Der griine Eimer unter den Briefkdsten ist ausschlieBlich fiir Papiermiill
vorgesehen (nicht fiir Flusen aus dem Trockner).

Die Mieterin der Wohnung Nr. 9 lasst ihre Hunde unangeleint durch das
Treppenhaus laufen. Weiterhin verrichten die Hunde ihre Notdurft im Vorgarten
des Hauses und gelegentlich auch im Treppenhaus. Die Verwaltung wird die
Eigentiimer auffordern eine Anleinpflicht der Hunde im Treppenhaus und die
Untersagung der Verrichtung der Notdurft im Vorgarten und im Treppenhaus
gegenlber ihrer Mieterin auszusprechen.

Ein griine Abfalltonne ist defekt. Die Verwaltung wird den Austausch
veranlassen.

Es ist untersagt den Wéaschetrockner nach 22:00 Uhr zu benutzen.

Es ist untersagt Kinderwdgen im Treppenhaus abzustellen, wenn diese den
Fluchtweg versperren. Pro Wohnung wird das Abstellen eines Kinderwagens in
der Tiefgarage geduldet, weitere sind anderweitig unterzubringen (z.B. im
privaten Kellerraum).

In der Wohnung Nr. 5 ist die Gegensprechstelle defekt eine Uberpriifung muss
durch den Eigentimer erfolgen, da es sich hier um Sondereigentum handelt.
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Um 20:05 Uhr lagen keine weiteren Antrdge und Fragen vor. Herr Rothe bedankte sich bei
den anwesenden Eigentlimern fiir ihr Erscheinen und schloss die Versammlung.

Dormagen, den 31.03.2023 IS ROTHE

Tel. 02133/4473 3o
wv7r h
Versammlungsleiter und Protokolifiihrer Herr Jérg Rot}ﬁ{,/Am WeilBen Stein 1,

41541 Dormagen
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Protokoll vom Beirat genehmigt:

B LA Lo\ A \
T 7 I T
1. Beiratsvorsitzende: Frau Petra Schlieper, Erunnenstr. 11a, 41541 Dormagen

My v/

2. Beiratsvorsitzender: Herr Thomas Munker, Piwipper Str. 10a, 41539 Dormagen
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